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PRESCRIPCION POSITIVA DE MALA FE. LOS VICIOS CONTENIDOS EN EL DOCUMENTO QUE
ACREDITA LA CAUSA GENERADORA DE LA POSESION SON MENOS TRASCENDENTES
PARA LA PROCEDENCIA DE DICHA ACCION (LEGISLACION DEL ESTADO DE VERACRU?Z).
El concepto de propietario constituye el eje rector bajo el cual se analiza la procedencia o
improcedencia de la accién adquisitiva por prescripcion, pues Unicamente la posesion originaria es
apta para usucapir; por tanto, para la actualizacion de ese supuesto es indispensable que el
poseedor del bien cuente con el derecho de disposicion (ius abutendi), el derecho de apropiarse de
los frutos del bien (ius fruendi) y el derecho de usar el bien (ius utendi); es decir, que el propietario
de la cosa se conduzca como el duefio y cuente con todos los derechos inherentes a ella. De ahi
que si la posesioén ejercida por una persona es originaria, a titulo de duefio y por el tiempo suficiente,
de forma continua, publica y pacifica, es procedente la prescripcién adquisitiva de mala fe del bien a
su favor. En ese sentido, sélo debe acreditar la causa generadora de la posesion y que ésta sea apta
para prescribir, por lo que necesariamente debe aportar una prueba objetiva con la cual revele el
origen de ésta. Sin embargo, en caso de que dicha prueba consista en un contrato de compraventa,
los vicios contenidos en dicho documento son menos trascendentes si se ejerce la prescripcion
adquisitiva por mala fe, esto, ya que al exigir la ley un lapso mayor para su procedencia (veinte afios
en términos del articulo 1185, fraccion Ill, del Cédigo Civil para el Estado de Veracruz), implica un
desinterés prolongado y continuo del legitimo propietario para recuperar el bien. Por lo cual, la
diferencia entre este tipo de prescripcion adquisitiva y la ejercida de buena fe radica en el grado de
perfeccioén del justo titulo, toda vez que, en el segundo supuesto, al establecerse un lapso menor
para su procedencia forzosamente requiere que la causa generadora sea lo mas perfecta posible.
En este contexto, si una persona suscribié un contrato de compraventa de un inmueble, se estima
que dicha documental resulta apta para demostrar la posesién originaria del bien, porque implica su
adquisicién tanto juridica como material, es decir, que el inmueble es adquirido de forma integra y
completa con todos sus derechos y obligaciones; de ahi que si bien el caracter del vendedor del
inmueble puede afectar la validez del contrato, eso no demerita la calidad de la posesion del
comprador, ya que para ello debe anularse el titulo de mérito por la ausencia de las facultades del
vendedor para transmitir el dominio del bien, vicio que acarrea su nulidad. No obstante, si eso no es
demostrado en el juicio y el legitimo duefio del inmueble no hizo las gestiones necesarias para su
recuperacién en el tiempo que exige la ley para usucapir, entonces, procede la prescripcion
adquisitiva del bien, aun cuando la causa generadora de la posesion presente vicios, como lo es la
falta de facultades del vendedor para transmitir la propiedad del inmueble.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEPTIMO CIRCUITO.

Amparo directo 335/2019. Rufina Sanchez Badillo. 22 de noviembre de 2019. Unanimidad de votos.
Ponente: Lucio Huesca Ballesteros, secretario de tribunal autorizado por la Comision de Carrera
Judicial del Consejo de la Judicatura Federal para desempefar las funciones de Magistrado, en
términos de los articulos 26, péarrafo segundo y 81, fraccién XXII, de la Ley Organica del Poder
Judicial de la Federacion, en relacion con el diverso 40, fraccion V, del Acuerdo General del Pleno
del Consejo de la Judicatura Federal, que reglamenta la organizacién y funcionamiento del propio
Consejo; y reforma y deroga disposiciones de otros acuerdos generales. Secretaria: Rubi Sindirely
Aguilar Lasserre.

Esta tesis se publicé el viernes 31 de enero de 2020 a las 10:32 horas en el Semanario Judicial de
la Federacion.



