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RENTA POR ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES. ELEMENTOS ESENCIALES DEL
IMPUESTO RELATIVO PREVISTO EN LOS ARTICULOS 125, 130 Y 132 DE LA LEY QUE LO
REGULA. Desde 1978, en la Ley del Impuesto sobre la Renta se reconocié que una persona que
adquiere un bien a un precio inferior al real, genera un ingreso independiente al del enajenante vy,
por tanto, una verdadera manifestacion de riqueza susceptible de gravarse. Esa configuracion
normativa, con los supuestos de causacion para el adquirente y el enajenante, fue reiterada en las
siguientes Leyes del Impuesto sobre la Renta, hasta la vigente desde enero de 2014 en sus articulos
125, 130 y 132. Al respecto, si bien la clasificacion formal en la ley coloca al articulo 125 dentro del
Capitulo 1V, denominado "De los ingresos por enajenacion de bienes", y no en el diverso Capitulo V,
intitulado "De los ingresos por adquisicion de bienes", ello no debe confundir su naturaleza, pues el
impuesto sobre la renta por adquisicion de bienes inmuebles participa de sus propios elementos
esenciales, los cuales consisten en: a) sujeto: adquirente de un bien inmueble con un precio que
reporte una diferencia mayor al 10% entre el valor del avallio y la contraprestacién pactada; b) objeto:
el incremento patrimonial (ingreso) en el haber del adquirente al obtener un inmueble con un precio
que reporte una diferencia mayor al 10% entre el valor del avalto y la contraprestacion pactada; c)
base: la diferencia entre el valor del avalio y la contraprestacién pactada por la enajenacion; d) tasa
(para pago provisional): 20% sin deduccion alguna; y, e) época de pago: dentro de los 15 dias
siguientes a la obtencion del ingreso. En ese sentido, el margen del 10% establecido por el legislador
se configura como un elemento cuantitativo del hecho imponible, es decir, es necesaria la
actualizacion de esa circunstancia para que se cause el impuesto por adquisicién de bienes
inmuebles, por lo que un supuesto que no encuadre nNo se encuentra exento, sino que no esta sujeto
al pago del tributo por ese concepto.
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